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	住宅ローンは、長期取引・低デフォルト率の融資商品であり、１先あたり数百～数千万円の借入れが期待される。そのため、信用金庫が５～10年後のビジネスモデル構築を検討する上で、住宅ローンは今後も個人メイン先の中核商品であり続けよう。ただし、利鞘縮小が深刻な現在、推進にあたってはこれまで以上に残高積上げと採算確保のバランス感覚が求められることになる。そこで本稿では、今後の住宅ローンの推進策について、先進金庫の推進手法や採算確保に向けた諸施策について取り上げたい。
	（１）残高の状況
	平成27年度末の住宅ローン残高は、前期比2.9％、4,636億円増加の16兆2,104億円となった（図表１）。６年連続で前期を上回るとともに、過去最高を更新中である。17年度末の残高と比べると、9.6％、１兆4,203億円の増加となる。貸出金に占める住宅ローン残高の割合（住宅ローン比率）は、緩やかな上昇傾向にあり、17年度末の23.6％から27年度末には24.0％に達する。
	27年度中の住宅ローン新規実行額は、前期比11.4％、2,080億円増の２兆223億円
	（図表１）住宅ローン残高の推移　　　　　　（図表２）新規実行額等の推移
	（備考）1.図表１～５まで他業態との合併等は考慮していない。
	2.図表１～５まで日本銀行「業種別貸出金調査」より信金中央金庫 地域・中小企業研究所作成
	となり、17年度以来の２兆円超えとなった（図表２）。一方で償還・償却額0F は、前期比1.9％、302億円増加の１兆5,587億円にまで増大した。新規実行額から償還・償却額を差し引いた4,636億円が27年度中の残高増加額となるが、年度を通じて競合金融機関との間で激しい借換えセールスが展開されたと推察される。
	（２）地区別の状況
	27年度末の地区別の住宅ローン残高は、東海、近畿、関東などの６地区で前期比増加し、５地区で前期を下回った（図表３）。地区別の住宅ローン比率は東海の29.8％から南九州の15.6％まで10ポイント超の開きがある。17年度末の残高と比較すると、東海が４割を超える増加だった一方で、四国、東北、北海道は２桁の減少を示した。
	さらに都道府県別の住宅ローン比率の変化をみると、27年度末の住宅ローン比率が全国平均を上回ったのは14府県あった（図表４）。
	（図表３）地区別の住宅ローン残高
	（備考）沖縄県は合計に含む。
	（図表４）都道府県別の住宅ローン比率
	（備考）長崎県および沖縄県は合計に含む。
	（３）信用金庫別の状況
	27年度中の信用金庫別の住宅ローン増減状況は、前期比増加が161金庫（構成比60.7％）、前期比減少は104金庫（39.2％）となり、増加金庫が減少金庫を上回った。
	27年度末の信用金庫別の住宅ローン比率は、①10％未満が16金庫（構成比6.0％）、②10％以上20％未満が105金庫（39.6％）、③20％以上30％未満が106金庫（40.0％）、④30％以上は38金庫（14.3％）であった（図表５）。
	17年度末の構成比と比較すると、30％以上の信用金庫は12.6％（37金庫）から14.3％（38金庫）へと変化がなかった。その一方で、10％未満の割合が2.3％（７金庫）から6.0％（16金庫）に倍増した。
	（備考）図表９・10とも日本銀行「業種別貸出金調査」より信金中央金庫 地域・中小企業研究所作成
	（AA　AA）

